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Dunabogdany telepiilésfejlesztési koncepcidja

Bevezetés

Dunabogdany kozség teleplilésfejlesztési koncepcidja, rendszerbe foglalja mindazokat az
onkormanyzati dontéseket és elhatdrozasokat amelyek szilkségesek a telepiilésrendezési tervek -

Telepiilésszerkezeti terv és Helyi Epitési Szabalyzat, Szabalyozasi Terv—elkészitéséhez.

A koncepcié feladata a teleplilés multja és jelenlegi allapotanak vizsgalata alapjan a kézség fobb
fejlédési iranyvonaldanak meghatarozasa, a teleplilési jovokép szellemében stratégiai célok

megfogalmazasa, és azok elérése érdekében végrehajtandd feladatok meghatarozasa.

A telepilésfejlesztési koncepcid készitése soran arra torekedtiink, hogy a telepiilés fejlédésének
iranyat a lakossag véleményének figyelembe vételével foglaljuk rendszerbe. A lakossagi vélemények

begylijtése, els6 Iépcsében, kérddivek formajaban tortént.

Ugy a telepiilésfejlesztési koncepcidi dsszedllitasa-, mint késdbb, a telepiilésrendezési tervek készitése
soran nagy figyelmet forditottunk arra, hogy az elkésziilt tervek a széles kérben bevont helyi kbz6sség
szandékat és jovOoképét tiikrozzék. Figyelembe vettilk az elérni kivant célokat és a megvaldsitasa

érdekében sziikséges feladatokat, valamint ezek megvaldsitasat biztositd eszk6zoket.

Az elfogadott koncepcioban megfogalmazott célok és feladatok hossz( tavu tajékozddasi pontok,
amelyek az allanddan valtozo tarsadalmi, gazdasagi és infrastrukturalis kdrnyezetben iranyt mutatnak
a kozosségi célok megvaldsitdsdhoz. Eppen ezért, az abban megfogalmazott szempontoknak
tukr6zodnitk kell az 6nkormanyzat munkatervében és koltségvetésében, a kbzigazgatasi munkaban, a
kozszolgaltatasok mindségében és végll de nem utols6 sorban a teleplilésen él6 vagy itt

tevékenyked6 emberek életében.

A teleplilésfejlesztési koncepcidt a képviselG-testiilet, az egyeztetések lezarultat kdvetéen, hatarozattal

fogadja el.

A teleplilésfejlesztési koncepcid kidolgozasa soran megvizsgaltuk a telepilés mdltjat, jelenlegi

helyzetét, kedvezd és kedvezdtlen adottsagait, értékeit és lehetéségeit.

A tervezési folyamat soran a telepiilésvizsgalat tobb (temben készil, mindig az

elfogadasra eldkészitett tervi munkarészeknek megfeleld részletességgel.



Jelen egyeztetési anyag figyelembe veszi a jogszabalyi hatteret biztositd torvényeket,
rendeleteket, tovabba az elkésziilt, vagy készités alatt 1évé orszagos, térségi, megyei,

kistérségi koncepciokat, vizsgalva azok 6sszhangjat a helyi 6nkormanyzati érdekekkel.

A telepllésfejlesztés legfobb mérvaddi: a telepilés védett és védelemre érdemes
terlileteinek megG6rzése, az Osszefliiggd zoldteriiletek védelme, a  telepililésen él6k
érdekeivel 6sszhangba levd lakd, rekreacios valamint gazdasagi fejlesztések megvalositasa

a kornyezetvédelmi szempontok figyelembe vétele mellett.

A koncepciéban megfogalmazott feladatokat tovabbi cselekvési programokra és
munkatervekre lebontva, az eredményesség, a finanszirozas és hatékonysagi szempontok

figyelembe vételével kell megoldani.

A koncepcidra alapozott telepiilésszerkezeti tervben, az Onkormanyzat a tervezés
kovetkez6 szakaszaban fogja meghatdrozni a telepiilés alakitdsanak, védelmének
lehetdségeit és fejlesztésének iranyait. Ennek megfeleléen az egyes terlletrészek
felhasznalasi maddjat, igy a telepulés mikodéséhez sziikséges miliszaki infrastruktira

elemeinek a teleplilés szerkezetét meghatarozd térbeli kialakitasat és elrendezését.

A szerkezeti terv elfogadasat kévetéen készill el a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi
terv, amely tulajdonképpen az épités rendjét a helyi sajatossagoknak megfelelGen

megallapito és biztosito teleplilési 6nkormanyzati rendelet.

A koncepcidban megfogalmazott feladatok végrehajtasanak az Onkormanyzat lehet a motorja,
mozgatdja, azonban munkadjanak eredményessége nagymértékben fligg az egylttm(ikodo
partnerektol: a telepiilés lakoéitdl, az egyes szervezetektl, a telepiilésen jelenlévé gazdasagi
szereplOktdl, a szomszédos vagy akar tavolabbi, de segitéen egylittm(ikodd, hasonld problémakkal
kiiszk6d6 vagy a problémakat mar lekiizd6 telepulésektol, telepiiléscsoportoktol tovabba az allami-,

megyei- és térségi tamogatottsagtol.

Fejlesztési célok

Alapvetoé cél: Dunabogdanyi telepiilésfejlesztési célia elsésorban az itt él6 emberek
életszinvonalanak, életkorilményeinek javitasa, a teleplilés ésszer(i, a természeti kdrnyezetet nem
veszélyeztetG fejlesztések, beavatkozdsok végrehajtasa, a teleplilés sajatos értékeit (természeti,
tarsadalmi, épitett) veszélyeztetd folyamatok megakadalyozasa, visszaszoritasa, a minGségi telepilési
kornyezet kialakitasa.



a teleplilésen meglévl épitészeti értékek, torténelmi emlékhelyek és régészeti teriiletek
meg0rzése

a taji és természeti értékeket, ill. a teleplilés- és tajkép védelmét elsddlegesen figyelembe
vevd (idilés-idegenforgalmi fejlesztések megvaldsitasa.

Uj kertvarosi telepiilésrészek fejlddésének elGsegitése- a korabbi zartkerti illetve (idil6
terlileteken- a kiépitendd infrastrukturalis hattér egyidejli megvaldsitasa mellett

-az Uj lakoteruleteknek a telepilés beépitett terlileteinek hagyomanyos aranyaibdl
tovabbfejlesztett Iéptékekhez és karakterekhez kell alkalmazkodni

az idegenforgalmi lehetdségek jobb kiaknazasa mellett a ,lakhatd” telepiilés megtartasa

az egészséges életmddra vald nevelés és evvel Gsszefliggésben a sport, szabadidGs
tevékenységek lehet6ségének bovitése

helyi kisvallalkozasok altal a vendéglatas, a szolgaltatas és kereskedelem élénkitése

a telepiilés kiegyensulyozott gazdasagi helyzetének fenntartasa

a teleplilésfejlesztéshez nélkiilozhetetlen koltségvetési bevételek novelése, a gazdalkodas
eredményességének novelése

az onkormanyzati feladatvégzések hatékonysaganak javitasa

az oktatas szinvonaldnak emelése

az egészségligyi ellatas javitasa

intézményellatas szinvonaldnak emelése, eszkozellatasanak javitasa

a teleplilésen belll hasznosithatd szakképzés és utan- képzés biztositasa

a telepilési kulturadlis lehetGségeinek bovitése, térségi lehetGségek elérhetGségének javitasa

a legfontosabb természetvédelmi cél a telepiilés egész teriiletén a taji, természeti értékek
meglrzése, a természet kozeli allapotl  zarvanyterlletek  élGvilaganak  és
a teleplilés célja természet- és kdrnyezetkiméld, ill. a taji értékeket meglrz6 tevékenységek,
tertilethasznalatok tamogatasa, a teleptilés karakterét, ill. a tajképet negativan befolyasold
tevékenységek, létesitmények tiltasa.

a jellegzetes a Dunat kiséré hegyvonulatok latvanyaba beékel6doi telepiilés- és tajkarakter
meg0rzése

a természetes vagy akar épitett kornyezeti értékeket, illetve a régészeti terilet torténeti
hangulatanak bemutatasat rontd koztargyak, kozmllétesitmények, vagy éplletek
létesitésének megakadalyozasa

a telepiilésen élok identitastudatanak novelése

a beteleplildk beilleszkedésének elGsegitése,

k6z0sségi terek felélesztése, kozteriletek fejlesztése: burkolatok, kdzvilagitas, utcabutorok
atmen6é forgalom csillapitasa, kozlekedés-biztonsdg novelése, kerékparos forgalom
lehetGségeinek fejlesztése, tomegkdzlekedés feltételeinek javitasa

kozbiztonsag javitasa

a lakdteriiletek, GdulGterlletek mindségi fejlesztése



- a szolgaltatasok korének és szinvonalanak emelése

- vizbazisok védelmének biztositasa, a vizvezeték rendszer biztonsagos (izemeltetésének
mdszaki allapotanak javitasa

- ameglévo zoldteriiletek védelme, utak fasitasa, parkositas

- -a belterliletei Duna part idegenforgalmi fejlesztése a természeti értékek megdbrzésével
0sszhangban

- a patakmedrek tisztantartdsa, a partok erozidvédelmének biztositdsa, a patakvolgyek
zoldfellileti hasznositasanak mérlegelése

- a mezOgazdasagi teriiletek termelési potencialjanak javitasa, természet- és kornyezetkiméld
tertilethasznalatok, gazdalkodasi modszerek alkalmazasa

- az erdéteriiletek meg6rzése, a rendeltetésnek megfeleld fejlesztése

- gazdasagi teriletfejlesztések tamogatasa, a kornyezetet karositd, valamint a taj- és
telepiilésképbe nem illeszkedd ipari-gazdasagi tevékenység, létesitmény elhelyezésének
megakadalyozasaval

- ateleplilés tertiletén 1év6 rombolt fellleteket szakszer(i rendezése, rekultivacidja

- azillegalis hulladéklerakas felszamolasa, szelektiv hulladékgyljtés bevezetése

- -Osszehangolt térségfejlesztés a teleplilés érdekeinek érvényesitése mellett, egylttmiikodési

lehetGségek keresése a kornyezd onkormanyzatokkal

Stratégiai teendok, kitorési pontok:

Tarsadalmi kornyezet:

« a kozosségi Osszetartozas, identitastudat erdsitése kiilondsen a fiatalok és Ujonnan bekoltozok
korében

« az egyre er6sod6 helyi kdzosségek, civil szervezetek bevonasa a feladatok elvégzésébe, a
kiilonb6z6 programok készitésébe és végrehajtasaba

« tdrsadalmi Osszefogasra vald 0Osztonzés, a helyi értékeket veszélyeztetd jelenségekkel
szemben

« a térségi egylttmiikodések erGsitése: egészségiigy, kozbiztonsag, hulladékszallitas,

idegenforgalom, oktatas terén, kereskedelem-szolgaltatas, mezGgazdasag terén
Oktatas, kultara:

+ A nemzetiségi, hagyomanydrz6 és mlvészeti csoportok tamogatdsa, népi hagyomanyok
Ujjaélesztése
« Hagyomany6rz6, teremt6 rendezvények szervezése, térségi egyittm(ikodés az egymashoz

kapcsolddo rendezvénysorozatok szervezése érdekében



Helytorténeti mizeum kialakitasa

Tanulasi zavarokkal kiiszkod6 gyerekek integralt oktatasi mddszereinek fejlesztése (kistérségi
szinten)

SzakképzO, atképzG tanfolyamok szervezése a munkaerd-piaci igényeknek megfeleld,
versenyképes tudas megszerzése érdekében (célszerlien kistérségi egyiittm{ikodés keretén
beliil)

Az egészséges életmddra vald nevelés dvodas kortol kezdGdve

A helyi kdzigazgatas munkatarsainak folyamatos képzése az Uj elvarasoknak valé megfelelés
érdekében

A munkabdl hosszabb ideig kiesett, gyerekiiket nevel6 nék atképzésének biztositasa, a
munkaerdpiacra valo visszatérésének elGsegitése (kistérségi szinten)

Az egész életen at tartd tanulas 6szténzése kiilonbdz6 tanfolyamok szervezésével
Vallalkozasfejlesztési képzési programok megvalositasa

Fiatal gazdak képzése a kertészeti agazatban, ismeretek, tapasztalatok tovabbadasa

A kéfaragas szakismeretének tovabbadasa
Gazdasagi kornyezet:

A helyben éI6k vallalkozdi ,kedvének” Gsztonzése, tapasztalatcsere hasonld adottsagokkal
rendelkezd, jol mikodo telepiilésekkel, a sikeres menedzsment megismerése

Vallalkozasok egyiittm(ikodésének Gsztonzése

A mezGgazdasagi teriiletek hasznositasanak osztonzése, telepiilés nevéhez hagyomanyosan
kapcsolddd mez6gazdasagi termékek: malna, szOI6 termesztés értékesités és helyben vald
feldolgozas Oszténzése, a sziikséges infrastruktira megteremtésének tamogatasa, az
értékesitési lehetOségek felkutatasa

A teleplilés sajatos vonzerGt jelent6 adottsagaira épilé és ahhoz kapcsolddd gazdasagi
agazatok megtelepedésének Osztbnzés: az idegenforgalom, turizmus, mezGgazdasag,
szolgaltatas

Javitani kell a kereskedelmi és egyéb szolgaltatasok minGségét a telepiilésen bellil

Uj vallalkozasok letelepiilésének 6sztonzése a gazdasagi fejlesztésre kijelolt teriileteken

Epitett kornyezet:

A. A telepiilési karakter megorzése:

« A torténelmi telepllésmag szerkezetének, utcak vonalvezetésének, telekosztasoknak,
telepuléskép jellegzetes elemeinek-éplilet, épliletcsoport, kerités, kapu- jellegzetes

novényzetének szambavétele, a védelmiiket szolgald szabalyozasi rendszer kidolgozasa



« Hagyomanyos épitési anyagok, formak, szinek és épllettomegek alkalmazasa a védett
tertileten bellil tortén6é Uj épitkezések soran nem csak a védett épileteken torténd
épitkezések soran.

» A kozteriiletek és bels6 udvarok burkolatat, az utcabutorokat, hirdet6-berendezéseket,
kézmU(iépitményeket a torténelmi utcaképhez igazodva kell kialakitani.

« Torekedni kell a hagyomanyos teleptilésképtol idegen kozmdilétesitmények, trafok,
atemeldk, légkabelek atépitésére, takarasara, a légvezetékek foldbe siillyesztésére.

« Az épliletek atépitése soran a védelem alapjat képez6 épiiletrészek megtartasa.

« Az Gjonnan megjelend teleplilési funkciokat-vendéglatas, szallashely, egyéb kisvallalkozas-
ald kell rendelni a hagyomanyos telepliléskép megdrzésének. A hasznalati madd
valtozasbdl ered6 Uj funkcidk elhelyezése érdekében torténd atalakitasok, atépitések,
bovitések a teleplilés védett értékeivel Gsszhangba kell torténjen.

+ A telepllés latvanyanak védelme az épitkezések soran. Biztositani kell a természetes
dombvidéki vagy éppen artéri kdrnyezetbe simuld épliletek kialakitasat, a természetes és
épitett kdrnyezet egységének megteremtését.

« A védett épliletek felljitasanak, allagmegdvasanak érdekében tamogatd, 6sztonzd
rendszer kidolgozasa

+ A teleplilési karakter megGrzése érdekében sziikséges a telepiilés épitészeti és természeti
értékeinek felmérése, értékkataszter készitése, amely foglalkozik az értékek

megOrzésének, felljitasanak feladataival is.

Uj funkcidk befogadasa:
+ A falusi lakofunkcié mellett megjelené egyéb funkcidk Gsszhangjanak megteremtése:

vendéglatas, dulés, szallashely, kisvallalkozas. A tobbfunkcios terilethasznalatbdl adodd
konfliktusok kezelésére szabdlyozd és ellendrzési rendszert kell kidolgozni és bevezetni.

« A helyi bolthdlézatnak a novekvl igényekhez és kereslethez igazodd jobb  térbeli
elhelyezkedésének tdmogatasa

+ A hagyomanyos falusi életmdd zavartalansaganak megdrzése érdekében a gazdasagi
funkcid tertileti elkilonitése

« A vallalkozasok muiszaki-technoldgiai hatterének fejlesztése, kozos telephely, javitdbazis

kialakitasanak tdmogatasa

Lakoteriilet fejlesztések:

« A telepllés jelenlegi lakoteriletének fejlesztése a volt zartkerti ingatlanok funkcidjanak
megvaltozatasaval,  atstrukturaldsaval, valamint tombbels6k feltarasaval, az
infrastrukturalis hatterének megteremtésével (Kutyahegyi u. és kornyéke, Kis-svabhegy,

Oreg-svabhegy, Mélna u. és koérnyéke, Didfa u. és kérnyéke, Tancsics M. és kdrnyéke)



» A lakotertiletek fejlesztése soran torekedni kell a minGségi kornyezetrendezésre: megfeleld
kozuti szélességek kialakitasara, kozvilagitas fejlesztése, Utburkolatok kiépitésére,
csapadékviz-elvezetés megoldasa, fasitas, utcabutorok elhelyezése.

« A lakoteriiletek beépitési modja szervesen kell illeszkedjen a hagyomanyosan kialakult
teleplilésszerkezethez és a taji kérnyezethez

« A lakoterilet fejlesztéssel egy id6ben lényeges feladat a telepiilés kdzponti funkcid
ersitése, a foutcak, kozterek megujitasa, Ujraélesztése, Uj kozterek létrehozasa, a

k6zOsségi Gsszetartozas szellemének erdsitése épitészeti eszkdzokkel
D. Intézményfejlesztés terén:

1. Altalanos iskola

» Legsiirg6sebb teend6 az iskola épliletének feldjitasa
» Sziikséges atalakitasok, bovitések:
v Etterem és melegitSkonyha (kb. 150 adagos)
Az atmend folyoso fellijitasa
Természettudomanyos el6add (kémia, fizika, bioldgia) kialakitasa
Technika szaktanterem atépitése, atalakitasa
Multimédia terem kialakitasa (nyelvi labor, konyvtar, informatika)
Fedett kerékpartarolo kialakitasa
Kapuk, keritések rendbetétele
Kulturalt parkolas koriilményeinek megteremtése

A bels6 udvar rendbetétele, esetleg burkolasa
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Egy raktar, tarold helyiség kialakitasa

2. Zeneiskola

»  Sziikséges bovitések:
v Harom terem egyéni orak megtartasa érdekében
v Egy hangverseny illetve probaterem
v Egy hangszerraktar
v Egy konyv- illetve kottatar

3. Polgarmesteri Hivatal

« Az onkormanyzat jelenlegi hivatali éplilete nem rég felGjitasra keriilt, rovidtavon
alkalmasak funkcidja ellatasara. Hosszutdavon, a teleplilés novekedésével, Ujabb

helyiségek kialakitasara lesz sziikség.



Miivelodési Haz

+  Alacsony miiszaki allapotd, sziikség van:

v Allagmegdvas:
- Az éplilet udvari falfelliletének felljitasara
- A klubterem feletti lapostet6 szigetelésére
- Az utcafronti labazat felljitasara
- A tetGbedzasok megsziintetésére
- A bels6 udvar burkolatanak feltjitasara
- A vizelvezetés  megoldasara/ereszcsatornak  lefolydinak

elvezetésére

- Az elektromos halézat felllvizsgalatar

v Korszer(isités
- Az udvari WC-k felszamolasa
- A bels6 terek vilagitasanak korszer(isitésére
- Klubterem padozatanak felljitasara, asztalok cseréjére
- A nagyterem szell6zésének megoldasra

v’ Bdvités, atalakitas
- Belsd WC-k kialakitasa
- Az éplilet csatornahaldzatra valo rakétése
- Az utcafronti nagyobbik terem klubteremmé alakitasara
- Az utcafronti el6tér vizesblokkal ellatott kis konyhava alakitasa
- A pince lejaratanak athelyezése
- A pince bovitése, ifjusagi klubba torténé atalakitasa
- Ajelenlegi melléképiilet kiils6-bels6 feltjitasa

v EszkoOzfejlesztés
- Szorakoztatd elektronikai eszkOzfejlesztés

Orvosi rendeld: sziikség volna az épiilet atépitésére, magastetd kialakitasaval annak
bovitésére, Uj helyiségek kialakitasara, miiszaki allapotanak javitasara

Ovoda:
« Alacsony miszaki allapoty, sziikség van:
v Az éplilet bévitésére (2004-ben megvaldsul)
v' Megmaradd csoportszobak atépitése, felljitasa
v Az 6voda udvaranak biztonsagtechnikai atépitésére

Egyéb:

« Sziikség volna kiilon tajhaz kialakitasara az értékes helytorténeti gyljtemény kulturalt

bemutatasa érdekében

E. Sport és rekreacios teriiletfejlesztések:

A turizmus fejlesztési pdlusai: Duna part, horgasztd, kemping, falusi turizmus, hegyi
turistautak

Feladat az idegenforgalmi vonzerGvel rendelkezd terlletek rekreacids lehet6ségek
mindségi fejlesztése. Ehhez sziikséges a turizmust szolgdld alapvetd infrastruktira- és

szolgaltatd haldzatanak fejlesztése, szallas- és vendéglatohelyek, zoldfelliletek kialakitasa.



Javasolt a teleplilés és a tavolabb 1év6 rekreacids terlletek , kirandulasi célpontok
Osszekottetésének megteremtése sétany, kerékparut létesitésével, valamint gyalogos és
lovas turaltvonalak kijelolése.

A turizmus fejlesztése soran kiemelt figyelmet kell forditani a vizi turizmus fejlesztésére.

A fejlesztési polusok korul kialakult létesitmények esztétikai megjelenését és a
szolgaltatasok minGségi kinalatat javitani kell

Nagyobb hangsulyt kell fektetni a rekreacios teriileten meglévé éplletek, épitmények
karbantartasara, allagvédelmére, megjelenésiik javitasara. Uj épllet épitése soran
megfelel6  épulettomegek, szerkezeti formak, a természetes épitéanyagok
megvalasztasaval, a homlokzati és belsGépitészeti részletek igényes megtervezésével, és
kialakitasaval.

A tomegsport infrastrukturdlis hatterének fejlesztése tanuszoda épitésével (2004-ben
megvaldsul)

A meglévo sporttelep funkcidjat tovabbi bovitése (atlétika, tenisz, kosarlabda), 6lt6z6k
kialakitasa

Ipari, gazdasagi teriiletek:

A teleplilésen els6sorban a taji értékeket nem karositd, a kornyeztet nem szennyezd
feldolgozd és kiszolgald ipari tevékenységek fejlesztése tamogathato, kiilonésen a
mez6gazdasagi termeléshez kapcsolddoan

A 1l-es szam( fout mellett kialakitandé kereskedelmi terlletnek célszerlien az
idegenforgalmat kell szolgalnia, a kereskedelmi tevékenységen tdl informacids kozpont

funkciot is ellatva

Egyéb miiszaki infrastrukturalis fejlesztések

Véddgatat kell épiteni a telepiilés EK-i részén (kb.1000 m hosszan)

Kozlekedésfejlesztés terén

A térségben a kozeljovOben, illetve a nagy tavlatban megvaldsuld orszagos jelentOségl

beruhazasok (MO gy(ir(i, Szigetmonostori-hid, Vaci-hid) hatasainak kezelése, kihasznalasa és a

lehetGségek szerinti befolyasoldsa a kornyezetvédelmi, kozlekedésbiztonsagi, terlilet-

felhasznalasi és gazdasagi szempontbdl.

A térségi telepliléseket 6sszekotd valamint a telepiilés természeti szépségének megtekintését

szolgald kerékparut-haldzat fejlesztése



Az utak minGségének javitasa, utnyitasok végrehajtasa a rendezési tervben szereplé modon,
jardaépités . A bels6 kapcsolathianyos tertiletrészek feltarasanak eldsegitése

Meg kell vizsgalni a buszkozlekedés siritésének lehetGségét, meg kell oldani a jaratok
zsUfoltsaganak megsziintetését, buszmegallok bovitését, utas-tajékoztatok korszerlsitését

A Duna parti él6helyek biolégiai diverzitdsdnak megtekintését szolgdlé vizi-utak, vizi-

kozlekedés fejlesztése

Kozmiifejlesztés terén:

Uj épitkezések, fejlesztések csak a telies kézmii kiépitése és a rakotés egyidejli biztositasa
mellett johetnek létre.

Osztondzni kell a meglévd épiiletek mindegyikének a viz, gaz és csatornahdlozatra torténd
rakotését.

Csapadékviz halozat fejlesztése, meglévé arkok karbantartasa. A teleplilés kdzmlfejlesztése
soran gondoskodni kell a csapadékviz elvezetésérdl, aminek kiépitése harmonikusan
illeszkedjen a természeti és az épitett kornyezetbe.

A felszini kozmd{ haldzat és mltargyak latvanyanak javitasa, Uj kozmliépités esetén, vagy
haldzati rekonstrukcid esetén a foldkabel vagy egy oszlopsoros kabelvezetés kialakitasaval.
Kozvilagitas rekonstrukcidja, és bovitése

Gondoskodni kell a kutak biztonsagos tlizemeltetésérdl, a viztarozok allapotanak javitasaral

Beépitésre nem szant teriiletek védelme terén:

A. Tajfejlesztési célkitlizések:

A belteriilet bovitésének atgondolt és szigorl szabalyozasa sziikséges, meg kell
akadalyozni a kialakult telepilésszerkezet drasztikus megvaltozasat.

A Jako- és ldildteriiletek nagy mértékli ndovekedése nem kivanatos, atgondolt
fejlesztés sziikséges a teleplilésrészek karakterének megGrzése érdekében. Inkabb
a meglévé, mar jelenleg is valamilyen jellegd laké vagy udul6funkcidval bird
teriileteken (a teleplilés belteriileti hatardhoz kapcsolddd, jelenleg is vegyes
termelési-, lako- és Gdilofunkcioju zartkerti tertiletek) beliili szerkezet atalakitasra
és minGségi fejlesztésére kell torekedni.

Szilkséges a mezbégazdasdgi tdjhasznositis lehet6ségeinek fejlesztése a
kornyezetvédelmi és természetvédelmi szempontok figyelembe vételével.
Telepilési szinten fel kell karolni a kornyezetkimél6, a teriilet adottsagaihoz
igazodéd modszerek elterjedését és részt kell vallalni annak piacteremt6

tevékenységében.
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« Az ipari tevékenység fejlesztése a telepiilésen a kijelolt fejlesztési terlleteken és a
meglévl iparterlleteken képzelhet6 el. A tavlati, elsGsorban helyi vallalkozasi
fejlesztések szamara tovabbi gazdasagi terilet(ek) kijel6lése nem sziikséges. A
kijelolt fejlesztési terlileteken a mez6gazdasagi termeléshez és az udiléshez
kapcsolddd, illetve a tercier szektort kiszolgald, a taji értékeket nem karosito
kornyezetkimélé feldolgoz6 és kiszolgald kisipari tevékenységek fejlesztése
tamogathato.

« A banyadszat soran keletkezett degraddlt, rombolt feliletek (meddGhanyd,
hasznalaton kivili ipartelepek) tajrendezése sziikséges a tajkarakter védelme
érdekében.

« A teleplilés meglévd erddteriiletei meg6rzend6k. Az erddgazdalkodas, a

természetvédelem és a rekreacié 6sszehangolasara kell torekedni.

B. Mezdgazdasagi teriiletek:

« Uj udildteriilet nem keriil kialakitdsra, Gj kiskertes-zartkert jellegli- teriilet ne keriiljén
kialakitasra mez6gazdasagi terileten

+ Meg kell akadalyozni a mez6gazdasagi terilet ,,bodésodast”, a kozmlivezetékek pokhaldszert
megjelenését a tajban.

« Az dllattartashoz, foldmiveléshez kapcsolddd épitmények épitésének modjara szabalyozasi
rendszert kell kidolgozni, és fel kell késziilni az azonnali hatésagi beavatkozas feltételeinek

megteremtésére.

C. Zoldfeliiletrendezés terén:

A fejlesztés soran kiemelten kell kezelni a Duna parti sav, az intézménykertek, a
sportpalya, a telepiilésszegély, a turisztikai fogadoéteriiletek és a telepilési alkbzpontok
zoldfellleti rendezését. Az utak mentén meglévG, vegyes allomanyu fasorok megujitasa,

illetve Uj fasorok telepitése a zéldfelileti fejlesztés fontos része.

« A zoldfeluleti rendszer fejlesztésének alapvetd célja Uj, kozhasznalatd elemek
megjelenése.

+ A telepilés teriletén Iévo zoldfelliletek minGségi fejlesztése szilkséges a megfeleld
lakd- és udul6kornyezet kialakitasa érdekében, az idegenforgalomi fejlesztésekkel
0sszhangban.

« A Szentendrei-Duna markans tajelem. A parti sav zoldfellileti rendszerének
fejlesztésével, a kerékparos és gyalogos Uthaldzat fejlesztésével az tdilési-

turisztikai hasznositas rendezettebb kérnyezetbe keriilhet.
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+ A lakdutcakon és a koztereken a meglévd fasorok felljitasa, Uj fasorok telepitése
sziikséges.

« Fontos a belterileti és zartkerti erdok megGrzése, a patak menti fasitasok,
erdosavok megdbrzése és zoldfellileti hasznositasanak atgondolasa.

+ A teleplilés lakdkornyezetének mindségi javitasahoz, valamint Gdllés-turizmus fejlesztéséhez
feltétlenlil sziikséges a telepiilés zoldfellleti rendszerének fejlesztése, viragos falu arculat
kialakitasara. Ez egyrészt minGségi (ndvénytelepités, pétlas, berendezési targyak felljitasa),
masrészt mennyiségi (sétany, kemping, jatszotér) fejlesztéseket jelent, amelyek a megfeleld
lakd- és Udildkornyezet kialakitasdt szolgaljgk, az idegenforgalomi fejlesztésekkel
Osszhangban.

D. A telepiilésszegély rendezésénél a kovetkezokre kell torekedni:

« A teleplilésszegély fejlesztésénél a belteriilet és a kiilteriilet eltérd hasznositasabol
adodoé konfliktusok feloldasara, egy itk6zd zéna kialakitasara kell torekedni, amely
egyben feloldja a teleplilésszegélyen jelentkez6 tajképi konfliktusokat.

+ A f6bb beérkezési iranyokbdl teleplilési fogadoteriiletek kialakitasa sziikséges, ahol
ezek a "kapuk" a telepilés karakter hordozoi és a telepiiléskép fontos elemei.

Kilonosen fontos az ipar- és vallalkozasi terllet alkotta deli kapu rendezése.

E. Tajvédelem terén:

Tajvédelmi feladatként legfontosabb az orszdgos €s nemzetkdzi dkoldogiai folyoso részét
képez6 Duna parti szakasz artéri galériaerdé savjainak és a vizpartok természetkozeli
allapotanak fenntartasa, valamint a jellegzetes rekreacids tajpotencial megbrzése hosszu

tavra.

A telepllésfejlesztés soran térekedni kell arra, hogy a beépitett teriletek a tajba
illeszkedé modon, a telepiilés karakteréhez illen, a telepiilésképet gazdagitva jelenjenek
meg. A mar meglévo létesitmények fejlesztésénél is elengedhetetlen szempont a tdj/
adottsagokhoz illeszkedd kialakitas.

« Torekedni kell az egyedi telepiiléskép meglrzésére, illetve kialakitasara.

« A tovabbi fejlesztéseknél az egységes telepiiléskép kialakitasara, a telepiilés
karakterének erdsitésére van sziikség.

« Orszagos és nemzetkozi érdek a Dunat kisérd galériaerd6k megGrzése, fenntartasa

az 6koldgiai haldézatban jatszott szerepe miatt.
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A banyaszati tevékenység soran keletkezett tajsebek rehabilitacidja és a terilet
kés6bbi hasznositasanak mielGbbi tisztazasa szikséges.

Az épitési szabalyozas soran kiemelt figyelmet kell forditani a tdjképvédelemre
(kilatasok, tajjelleg).

A védett természeti terlleteket Ovez6 puffer zdéna kialakitdsa, a zo6na

hasznositasanak szabalyozasa sziikséges a megGrzés érdekében.

F. Természetvédelem terén:

A telepulés fejlesztési elképzelései és a természetvédelmi célok Gsszehangolasa

elengedhetetlen a természetvédelmi értékek fennmaraddsa érdekében. A legfontosabb

természetvédelmi cél a természet-kozeli allapotl terlletek kilénleges felszinformainak és

élévilaganak megdvasa:

A természetvédelmi oltalom alatt allé teriiletek hasznositadsat a Nemzeti Parkkal
egylttmikodésben kell kidolgozni, hogy mind a teleplilésfejlesztés érdekei, mind a
természetvédelmi szempontok érvényesiiljenek.

A védett természeti terililetek, els6 sorban a galériaerddk, vizenyds terliletek és
értékes gyepteriiletek puffersavjain beliil szabalyozni kell a tajhasznositast.

A védett teriletek fejlesztési lehet0sége lehet a természeti értékek
természetkiméld bemutatdsa, a védett teriletek adottsagainak felhasznalasa a
koérnyezeti nevelésben.

Javasolt az Okoldgiai halézat fejlesztése, valamint pufferteriletek kialakitasa és a
tertilethasznalat szabalyozasa. Meg kell 6rizni a Duna kozvetlen parti és hullamtéri teriileteinek
természetkozei allapotat, ami az 6koldgiai haldzat legfontosabb eleme.

A meglévl értékek védelmének biztositdsa mellett sziikséges az eredeti adottsagoknak
megfelelGen az él6helyek rehabilitaciojat elGsegiteni.

Sziikséges a terilet értékeinek természetkiméld bemutatasa, a védett teriiletek adottsagainak
felhasznalasa a kérnyezeti nevelésben.

A teleplilés teriiletén a tajképi értékek védelmét épitési szabalyozasokkal biztositani kell.

A védelem alatt 4ll6 teriileteken az érintett tulajdonosok és a hatdsdgok kozotti

egylittm(ikodés kialakitasa sziikséges, valamint kozos intézkedési tervek kidolgozasa javasolt.

G. Kornyezetvédelem terén:

Feladat a szennyvizcsatorna-halozat teljes mértéki kiépitése az Uj fejlesztési terileteken is, ill.
a rakotések aranyanak novelése. A nem zart rendszer(, egyedi kozm(ipétld berendezések

felszamolasa.
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Meg kell oldani a telepiilés terliletén 1évé engedély nélkili tormelék- és hulladéklerakatok

felszamolasat.
Az intenziv szantdfoldi mivelés helyett kornyezetkimélé gazdalkodasi mddszereket javasolt

alkalmazni.
Meg kell oldani a szelektiv hulladékgylijtés bevezetését

A teleplilésfejlesztési koncepcidt az dnkormanyzat megbizasabdl 6sszeallitotta:
A.D.U. Epitész Iroda Kift

Dr Gajdos Istvan okl. épitészmérnok
Domahidi Emma
okl. varosépitési — varosgazdasagi szakmérnok
Nagy Ildiko Réka

OKl. taj- és kertépitész mérnok
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